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EDGE is an innovation of IFC, a member of the World Bank Group.

Finanzas Verdes: Clave para
impulsar un futuro
sostenible y mitigar pérdidas

econdmicas y sociales para
el cambio climatico.
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IFC HA INVERTIDO MAS DE US$10 MIL MILLONES INVERTIDOS PROYECTOS
DEMOSTRATIVOS VERDES

Turismo, Comercial e Inmobiliario

v l

— Inmobiliario Residencial
= US$ 3.5 mil millones en 328 = US$ 2.8 mil millones en 100 » US$ 2.7 mil millones en 114 = US$ 1.1 mil millones en 43
proyectos hoteleros en 95+ proyectos comerciales minoristas proyectos inmobiliarios y de proyectos de vivienda en méas de
paises en mas de 36 paises construcciéon en mas de 47 14 paises
= Todo tipo de hoteles: negocios, = Supermercados, ferreterias, paises » Fuerte enfoque en aumentar la
ocio y alojamiento hipermercados, comercio = Centros comerciales, edificios de oferta de viviendas asequibles y
electrénico y financiaciéon de oficinas, centros logisticos, de calidad, lo que permite que
proveedores parques industriales y complejos mas ciudadanos de bajos a
de usos mixtos medianos ingresos se conviertan

en propietarios.
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¢ Por qué construir verde?




EL CAMBIO CLIMATICO NO SOLAMENTE ES UN PROBLEMA...

PRESIONES URBANISTICAS:

e Crecimiento de 90 millones de la clase media al afo.

* 70% de la poblacién mundial habitara en areas
urbanizadas para el 2050.

* Se espera que la superficie construida del sector
global de la construccidn se duplique para 2060.

PRESIONES CLIMATICAS:

* Los edificios representan el 19% de emisiones de
gases de efecto invernadero y consumen el 40% de la
electricidad a nivel mundial.

* Segun el informe del IPCC para el 2030 todos las
nuevas edificaciones deberian tener cero emisiones de
carbon neto.!

* Los edificios existentes deberian tener cero emisiones
de carbono neto para el 2050.

OPORTUNIDADES ECONOMICAS:
* 80% del potencial viable esta siendo desaprovechado. @IFC
* Las soluciones pueden beneficiar a multiples actores Creating Markets, Creating Opportuities
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... $24,7 MIL MILLONES, $4.1 EN LATINOAMERICAY 84% EN EL SECTOR RESIDENCIAL

Sub-Saharan Middle East & East Asia
Africa

Latin America
& Caribbean

Europe &
North Africa South Asia Pacific Central Asia

Education

Healthcare

Hotels & Restaurants

Institutional/Assembly

Office

Retail

Transport

Warehouse

TOTAL COMMERCIAL

Multi-Unit-Residential

Single-Family-
Detached

TOTAL RESIDENTIAL 1,476.7 3,496.2 15,7181

GRAND TOTAL 768 | 1,136.2

1,758 4,160.9 24,18.3 . ;
, e an] | o
FUENTE: IFC’s Green Buildings Report (p. 12) WORLD BANK GROUP
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https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/topics_ext_content/ifc_external_corporate_site/climate+business/resources/green+buildings+report

¢ Cuanto cuesta ser verde?




LOS EDIFICIOS EMITEN CASI EL 40 % DE LOS GEI A PARTIR DE LA ENERGIA, SIN EMBARGO, LA
EFICIENCIA ENERGETICA RENTABLE PERMANECE SIN EXPLOTAR EN UN 80%

80% potencial
no realizado

% Potencial de
eficiencia energética
no realizado

B Potencial de
eficiencia energeética

" Ppower " Buildings realizado
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EL RETORNO A LA INVERSION DE LAS MEDIDAS VERDES NECESARIAS PARA UN 20% DE EFICIENCIA ES MUY ATRACTIVO

Costo Ahorros por Periodo de
Incremental servicios/ retorno en
Mensual afos
Colombia $80,000 $3,000 2.2
Indonesia $26,000 $3,400 0.6
Mexico $90,000 $3,300 2.2
Russia $93,000 $7,000 1.1
| Sri Lanka $40,400 $3,360 1
"|_-~| Tanzania $28,800 $2,300 1
::f*‘"!i Thailand $40,300 $1,500 2.2
| i L1 Turkey $90,000 $6,300 1.2
» " B et $20,000 $2,100 0.8
Fuente: IFC, The World Bank Group
Opcién de ajuste para camaras frigorificas.
~ = = | Muestreode resultados globales, con informacién de més de 30 paises disponible en
o Ee e S
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https://www.edgebuildings.com/marketing/research/

UNA VEZ CONSTRUIDOQS, LOS EDIFICIOS SOSTENIBLES CERTIFICADOS AUMENTAN
GANANCIAS MIENTRAS ATRAEN Y RETIENEN A NUEVOS CLIENTES

Los edificios comerciales sostenibles generan hasta un 8 % de
aumento en los ingresos de los locatarios con indices de ocupacion
hasta un 23 % superiores.

En el caso de los desarrolladores que construyen para vender, las
primas de venta de los edificios comerciales son hasta 31 % mas altas.

En el sector residencial, las viviendas sostenibles atraen alquileres 8 %
mas altos y, incluso llegando hasta un 25 % mas.

Las viviendas ecologicas también se venden a precios entre un 4 %y
un 10 % superiores, y hasta cuatro veces mas rapido.

El caso de negocios en los mercados desarrollados esta claro: los
edificios sostenibles son mas faciles de comercializar y generan
mayores ganancias.
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Fuente: Green Buildings. A Finance and Policy @ IFC
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https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/a6e06449-0819-4814-8e75-903d4f564731/59988-IFC-GreenBuildings-report_FINAL_1-30-20.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.TZbMU
https://www.ifc.org/wps/wcm/connect/a6e06449-0819-4814-8e75-903d4f564731/59988-IFC-GreenBuildings-report_FINAL_1-30-20.pdf?MOD=AJPERES&CVID=m.TZbMU
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Proteger el valor del activo




CONSTRUIR VERDE TAMBIEN AUMENTA EL VALOR DEL

Aumento de los margenes de
beneficio a través del ahorro de
servicios publicos

%

Un edificio sostenible es al menos un
20 % mas eficiente en el uso de los
recursos, lo que reduce los costes de
los servicios publicos.

Periodo tipico de amortizacion:
» <1 afio mediante el ahorro en
servicios publicos para nuevas

construcciones
» De 1 a 10 afios para edificios
rehabilitados

ACTIVO

Estrategias de inversion a
prueba de futuro

Las carteras inmobiliarias con métricas
ambientales solidas, sociales y de
gobernanza (ESG) y wuna Dbuena
reputaciéon mitigan el riesgo futuro para
los ingresos y abren las puertas a
mecanismos de financiacion verde, como
préstamos vinculados a ESG y bonos
verdes creados  por instituciones
financieras (p. ej., IFC), bancos y REITs.

Un 85 % de los lideres inmobiliarios
corporativos planean desarrollar
estrategias de sostenibilidad
especificas para el sector para el afio
2025 (Encuesta JLL 2021)

Aumento del valor y la
validacion a través de la
certificacion

Certificaciones de edificios verdes
aumentan el valor y la competitividad
de los mismos, asegurando su
alineamiento con los ultimos requisitos
de sostenibilidad, al mismo tiempo que
aportan evidencia creible para los
esquemas gubernamentales, a los
clientes y a los inversores.

MANE

28 .E =
Los esquemas nacionales obligatorios ‘
como NABERS en Australia han
ahorrado $ 870 millones en facturas
energéticas desde 2010 a propietarios
y administradores de edificios
comerciales
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UN NUMERO CRECIENTE DE EMPRESAS SE HAN COMPROMETIDO CON OBJETIVOS
CLIMATICOS

INVERSORES OCUPANTES CORPORATIVOS
UN® CBRE . ng_
L | GLOBAL IKEA &
' Cero emisiones netas de
Net-zero asset owner alliance carbono para 2030
42 inversores institucionales, que Cero carbono neto para 2040 o Para 2030, reducir las emisiones - Reducing total GHG emissions by
representan 6600 millones en activos antes para operaciones propias, absolutas de gases de efecto os i
- i . . . 50% in absolute terms by 2030.
gestionados, se han comprometido a propiedades administradas y invernadero de la cadena de valor « Cambio a un 100% de
hacer la transicion de sus carteras emisiones indirectas de la de IKEA en al menos un 15 % en electricidad renovable. asi como
inmobiliarias a emisiones netas de cadena de suministro comparacion con el afo fiscal 2016. meijoras de eficiencia éner ética
en oficinas
- .. [ ]
Allianz () Blackstone m= Microsoft ama_Z’OI'l
Neutro en carbono para 2050 Desde 2021 reducir las Alcanzar emiTiopezggg?‘s cero
con un hito inicial de reduccién emisiones de didéxido de carbono _ para€tano ) Cero emisiones netas de carbono
€N SuS nuevas inversiones en un Reducir las emisiones de Alcance 1 ara en todo Amazon para 2040
de la hu_ella dg_ca_rbono dela 0 . y 2 a casi cero para mediados de P década antes de | P tado er
cartera inmobiliaria global de 15 % durante los tres primeros esta década una eceall :cﬁgrﬁi di Igffr?sc ado en
Allianz Real Estate en un 25 % afos de la compra del activo o la = Reducir las emisiones de Alcance '
para 2025 empresa 3 en mas de la mitad para 2030
L FIBRA
( ’ PROLOGIS Macquarie
Para 2040, cero emisiones netas en su cadena de valor Para 2040, cero emisiones

Fuentes: Webs de las empresas, JLL 2021 encuesta de actores inmobiliarios y Prologis Commits to Net Zero Emissions by 2040



https://www.prologis.com/news-research/press-releases/prologis-commits-net-zero-emissions-2040
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¢ Como financiar un proyecto verde?
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¢ QUE ES EL FINANCIAMIENTO VERDE PARA CONSTRUCCION?

Recursos financieros destinados a proyectos de
construccion que minimizan el impacto ambiental
y maximizan la eficiencia de recursos, como
energia, agua y materiales.

Instrumentos Financieros: Incluye bonos verdes,
hipotecas verdes y préstamos vinculados a
certificaciones ambientales para edificios.

Beneficios Econdmicos y Ambientales: Reduce
costos operativos, aumenta el valor de los
inmuebles y contribuye al cumplimiento de metas
climaticas globales
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OPORTUNIDADES DE FINANCIAMIENTO
VERDE

* Bonos Verdes:
Instrumentos financieros disenados para financiar
proyectos que generan beneficios ambientales, como
eficiencia energética, reduccion de emisiones o energias
renovables.

* Préstamos Ligados a la Sostenibilidad (SLL):
Préstamos cuyo interés esta vinculado al cumplimiento
de metas ambientales, sociales o de gobernanza (ESG).
Estas metas pueden incluir certificaciones verdes o
reduccion de emisiones.
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MECANISMOS DE VERIFICACION PARA EL ACCESO A FINANCIAMIENTO
VERDE
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EXISTE UN GRAN APETITO DE INVERSIONISTAS POR FINANCIAR PROYECTOS
VERDES
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BID

Banco Interamericano
de Desarrollo




LA REPUTACION ES UNO DE LOS ACTIVOS MAS IMPORTANTES DE
UNA EMPRESA

Las empresas comprometidas con
el medio ambiente son percibidas
como responsables y visionarias,
atrayendo inversion sostenible y
consumidores conscientes, lo que
fortalece su posicion en el
mercado.
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Excellence in Design for Greater Efficiencies

EDGE

/
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LA SOLUCION ES EDGE

(1) SOFTWARE GRATUITO (2) NORMA FACTIBLE DE (3) ETIQUETA VERDE
ALCANZAR VERIFICADA

WORLD BANK GROUP

TENOALDBAN JFC o
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PROYECTOS INDUSTRIALES VERDES CON EDGE

N ,5‘ CENTRO LOGISTICO VILLAFEL SALVADOR

=
-

| [y [ ALMACENES DEL PERU

Emergent Cold Lima BSF Almacenes Del Peru BSF Almacenes Del Peru Unidad Chile CHSP1A
Industrial in Peru Sede Villa El Salvador Sede Portada De Lurin ndustrialinChile
Industrial in Peru Industrial in Peru
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Casos de Exito de Financiamiento



ESTUDIO DE CASO: LATAM LOGISTIC PROPERTIES

| * IFC otorgd un paquete de financiamiento por
USD 28 millones, incluyendo un préstamo Ay
un préstamo B, para respaldar el desarrollo del
primer parque logistico clase A de LatAm
Logistic Properties LLC (LLP) en Peru.

* El parque logistico, con 65,578 m? de espacio
de almacenamiento distribuidos en tres
edificios, ahora brinda espacios modernos y
eficientes para operadores logisticos, empresas
de bienes de consumo y minoristas.

| » LatAm Parque Logistico Lima Sur recibié dos
certificaciones EDGE finales de GBCl, y el
Edificio 200 recibio la certificacion EDGE
Advanced.
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ESTUDIO DE CASO: VISUM

e certificacion EDGE

IFC otorgd un préstamo de COP 160 mil millones (USD 40 millones)
al Fondo Visum para financiar proyectos sostenibles, incluyendo el
desarrollo de un centro de distribucion de 80,000 m? para Falabella,
disefado bajo estandares internacionales de sostenibilidad y con
potencial de certificacion EDGE.

Visum fue el primer fondo inmobiliario en América Latina en
asociarse con IFC dentro de la iniciativa Green Pathways for Real
Estate Institutional Portfolios (GRIP), estableciendo objetivos claros
para la descarbonizacion y la adopcion de estrategias "net-zero".
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ESTUDIO DE CASO: GENOMMA LAB, COMPLEJO FARMACEUTICO- INDUSTRIAL

Genomma Lab es una compaiiia farmacéutica
con sede en México que cotiza en la Bolsa
Mexicana de Valores con presencia en 19 paises
de América Latina.

IFC otorgd un préstamo corporativo de USS54

millones para financiar la construccion de su
primer complejo farmacéutico- industrial en el
Estado de México.

Su complejo farmacéutico- industrial de 64 mil
m2 fue certificado EDGE en 2022.




ESTUDIO DE CASO: EDGE HABILITO EL MARCO DE FINANCIAMIENTO VERDE DE WDP
POR S800 MILLONES EN FINANCIAMIENTO VERDE SINDICADO

Los préstamos verdes son un instrumento similar
a los bonos verdes. Ambas estructuras permiten
una gran movilizacidon de financiacion verde por
parte de los inversores.

--W |4'
| .8 ‘

e WODP es un REIT con sede en Bélgica que lanzé
un préstamo verde con IFC para propiedades
logisticas en Rumania.

* 49 naves industriales se certificaron en 12 meses.
* Programa de financiacion con IFC en el marco del [°
Programa de Cartera de Co-préstamos

Administrada y de bancos comerciales. \

= Fuente: WDP-IFC Press Release



https://ifcextapps.ifc.org/IFCExt/Pressroom/IFCPressRoom.nsf/0/636C8D7F4343CC0F85258552002569C3
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ESTUDIO DE CASO: FIBRA MACQUARIE, CERTIFICACION PORTAFOLIO

FIBRA Macquarie cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores y se enfoca en
bienes raices industriales y comerciales. La cartera de FIBRA Macquarie
consta de 236 propiedades industriales y 17 propiedades comerciales,
ubicadas en 20 ciudades.

FIBRA Macquarie México firmo una linea de Crédito vinculada a
sustentabilidad por USS425M. FIBRA Macquarie recibira el beneficio de
una reduccion de 5 puntos basicos si cumple sus objetivos de certificacion.

52 naves industriales se certificaron en 9 meses. Actualmente ha
certificado 1 millon de m2 con EDGE.

Reconocido EDGE Champion por IFC en 2022, por su compromiso de
certificacion.

En 2024 IFC le otorgd un préstamo vinculado a la sostenibilidad por $150
millones de ddlares destinado a desarrollar nuevos pargues industriales
verdes en México. El préstamo incorpora un objetivo de certificacidon de
edificio verde, que, una vez alcanzado, resultara en un ahorro en el margen

de crédito de 15 puntos basicos. -




ESTUDIO DE CASO: PARQUES LOGISTICOS EFFITEK

BID Invest, Parques Logisticos Effitek unen
esfuerzos para desarrollar el primer parque
logistico sostenible clase AAA en Ecuador

BID Invest ha estructurado un paquete financiero
de USS48 millones para completar la construccion
del parque logistico Itulpark en Quito, Ecuador.

El proyecto contara con asesoria de BID Invest con
el fin de lograr la certificacion EDGE Buildings en la
categoria Advanced




ESTUDIO DE CASO: FIBRA UNO, CERTIFICACION PORTAFOLIO

Fibra Uno cerrd el refinanciamiento de su portafolio industrial por
un monto de USD $720,000,000 en formato de crédito sostenible a
un plazo de 7 ainos, siendo el indicador de sostenibilidad (KPI) la
certificacion de metros cuadrados EDGE.

e Fibra Uno, la primer y mas grande FIBRA de México, obtuvo una
linea de crédito verde de $S300 millones de parte de crédito
sindicado para financiar la terminacion de un complejo de usos

mixtos certificado EDGE.

Fibra Uno ha certificado 1 millén de m2 con EDGE Buildings.

Reconocido EDGE Champion por IFC en 2022, por su compromiso |
de certificacion.
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Siguientes pasos:

e Optimizar la eficiencia de sus
portafolios/proyectos en la Plataforma gratuita
de EDGE

e Obtener una cotizacion para certificar

* Contratar un Experto EDGE

www.edgebuildings.com

Joel Sanchez — Green Building Lead Mexico,
Centroamérica y el Caribe

isanchezbriseno@ifc.org
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http://www.edgebuildings.com/
mailto:Jsanchezbriseno@ifc.org
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la Union Europea; el Ministerio de Finanzas de Japdn; el Banco de Importaciones y Exportaciones de Hungria; el Programa de
Cambio Climatico de Canadd y el Departamento de Relaciones Exteriores, Comercio y Desarrollo de Canadd; el Ministerio
Real de Relaciones Exteriores de Dinamarca y el Fondo Danés de Crecimiento Ecologico; el Ministerio Federal de Finanzas de
Austria y el Ministerio de Relaciones Exteriores de Finlandia. Ademas, el apoyo de la plataforma del Fondo para la Tierra del
Fondo para el Medio Ambiente Mundial e IFC, y del Programa de Asistencia para la Gestion del Sector de Energia del Banco
Mundial, permitio crear los cimientos de EDGE.
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